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1. CONSIDERACOES INICIAIS

A Prefeitura Municipal de Jaupaci, com a finalidade de atualizar o Valor da Terra Nua —
VTN no Sistema de Preco de Terras — SIPT da Secretaria Especial da Receita Federal,
apresenta este Laudo Técnico para determina¢do do VTN para as diversas classes de

terras rurais no municipio.

Destaca-se que o conceito de Valor de Terra Nua (VTN) foi inserido na referida Instru¢ao
Normativa de forma mais clara, estabelecendo, de forma taxativa, a exclusio das
benfeitorias do calculo do VTN, ndo deixando margens para interpretagdes equivocadas
de profissionais que realizam o levantamento técnico sobre o VTN, o que contribui para
que ndo haja aumentos indevidos no VTN e, consequentemente no ITR a ser pago pelo

produtor rural.

Justifica este trabalho o atendimento ao disposto na Instrugdo Normativa RFB n°®. 1877,
de 14 de margo de 2019 que disciplina a prestagio de informagdes sobre Valor da Terra
Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de
arbitramento da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR),

na hipotese prevista no art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem como objetivo determinar, conforme § 1°, art. 5%, da Instrugdo
Normativa RFB n° 1877, de 15 de marco de 2019 (IN 1877/19), o Valor da Terra Nua -
VTN para fins atualizagio do Sistema de Pregos de Terras (SIPT) da Receita Federal do
Brasil no Municipio de Jaupaci - GO. Para isso, é necessario classificar ou agrupar as
terras do municipio nas aptiddes agricolas expostas no art. 3°, da referida Instrugio

Normativa.
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3. METODOLOGIA

Para avaliacdo do Valor de Terra Nua no municipio de Jaupaci - GO, foram utilizadas as
determinagdes contidas nas Normas de Avaliagoes da ABNT — Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - Avaliacio de Bens — Parte 3 - Imoveis Rurais — ABNT — NBR 14.653-
03:2004, pelo METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO com

homogeneizagdo por fatores, assim como outros critérios a serem detalhados a seguir.

3.1. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

Utiliza-se, além da presente Norma Brasileira de Avaliacdo de imoveis rurais da ABNT
—NBR 14.653 — 3:2004, outras legislagoes pertinentes a regularidade fundiaria, ambiental

e funcdo social do presente imovel.

Para a avalia¢do do imovel rural, “Terra Nua”, foi utilizado o Método comparativo direto
de dados de mercado com homogeneizacao por fatores, conforme descrito no item 8.1 da
Norma Brasileira ABNT-14653 — 3, em atengdo aos requisitos previstos no ANEXO B e

itens 9.2.3.5 da mesma norma.

Por este método, o imével é avaliado por comparagcdo com imoveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por hectare) sdo ajustados com fatores

que tornam a amostra homogénea.

As amostras sio analisadas de forma a evitarem utilizacao de dados equivocados e vicios
de avaliagdo, onde os valores amostrais sdo saneados utilizando-se o Critério Excludente
de Chauvenet, sendo este, um tratamento estatistico que se fundamenta na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com confianga
de 80%, consoante com a Norma Brasileira, ou seja, ¢ comum que alguns valores medidos
extrapolem a tendéncia dominante. Estes valores podem de fato ser medigdes erradas,
como podem também representar certo fendmeno de interesse. Por este motivo, os valores
que fogem a tendéncia dominante ndo podem ser descartados sem recorrer a critérios

consistentes para sua eliminagao.



JAU PAC| CNPJ: 01.767.342/0001-02

@ PREFETURAMUNICIPALDE — PREFEITURA MUNICIPAL DE JAUPACI - GO
ENDERECO: RUA WILSON A CASTRO QD, 77 - S CENTRAL, JAUPACI - GO, 76210-000

4. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO
4.1. LOCALIZACAO

O municipio de Jaupaci no Estado do Goias situa-se no oeste goiano, faz parte da Bacia
Hidrografica do Rio Araguaia/ Tocantins, com coordenadas geograficas de 16° 10" 40" S,

50° 57" 10" W de longitude.

A regido de abrangéncia deste trabalho ¢ o municipio de Mara Rosa — GO. Os
confrontantes sdo: Ipora, Israelandia, Diorama, Fazenda Nova, e Montes Claros de Goias.

O municipio localiza-se no Cerrado Goiano.

Mapa de localizacdo do Municipio de Jaupaci — GO.

Possui drea de 528,783 km? e populacdo estimada de aproximadamente 2.843 habitantes,
de acordo com o IBGE (2021), resultando numa densidade demografica de 5,69 hab/km?

habitantes por quilémetro quadrado.
4.2. CLIMA

A classificacdo do clima ¢ Aw de acordo com a Koppen e Geiger. Jaupaci tem uma

temperatura média de 22 °C. A pluviosidade média anual ¢ 1792 mm.
4.3. SOLOS

A evolugdo geologica do Estado de Goias se desenvolveu ao longo de sete etapas
principais, cujas duragdes e importancias relativas sdo extremamente variadas na
edificagdo do arcabougo geotecténico regional. Paralelamente a tentativa de

reconstituigdo geotecténica, uma nitida evolu¢do metalogenética pode ser observada a
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partir da colocacdo em evidéncia de uma especializagdo dos terrenos em relacdo aos

depdsitos minerais, que reflete a evolugdo da crosta no tempo e no espago.

A classificagdo de solos, este estudo ndo buscou aprofundar ou estudar os proximos niveis

devido a aplicabilidade.

Como, neste caso, o escopo ¢ determinar as aptiddes agricolas de grandes areas para fins
de tributacdo. Portanto, ndo merece uma andlise no nivel de detalhe para realizar cultivos

de dreas de producao.

4.3.1. Latossolos

Os Latossolos Vermelho-Amarelos estdo associados aos relevos plano, suave ondulado
ou ondulado. Ocorrem em ambientes bem drenados, sendo muito profundos e uniformes
em caracteristicas de cor, textura e estrutura em profundidade. Sao solos minerais, nao-
hidromoérficos, profundos (normalmente superiores a 2 m), horizontes B muito espesso
(> 50 cm) com seqiiéncia de horizontes A, B e C pouco diferenciados. Apresentam teor
de silte inferior a 20% e argila variando entre 15% e 80%. Sdo solos com alta
permeabilidade a agua, podendo ser trabalhados em grande amplitude de umidade

(EMBRAPA).

Sdo muito utilizados para agropecudria apresentando limitagdes de ordem quimica em
profundidade ao desenvolvimento do sistema radicular se forem dlicos, distroficos ou
acricos. Em condigdes naturais, os teores de fosforo sdo baixos, sendo indicada a
adubacdo fostatada. Outra limita¢@o ao uso desta classe de solo ¢ a baixa quantidade de

agua disponivel as plantas.

4.3.2. Cambissolos

Ocorrendo somente na regido da Serrinha, sdo solos que apresentam grande variagio no
tocante a profundidade, ocorrendo desde rasos a profundos, além de apresentarem grande
variabilidade também em rela¢do as demais caracteristicas. Podem apresentar qualquer
tipo de horizonte A sobre um horizonte B incipiente (Bi), também de cores diversas.

Muitas vezes sdo pedregosos, cascalhentos e mesmo rochosos (EMBRAPA).

Sdo solos fortemente, até imperfeitamente, drenados, rasos a profundos e de alta a baixa

saturagdo por bases e atividade quimica da fragdo coloidal. O horizonte B incipiente (Bi)
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tem textura franco-arenosa ou mais argilosa, e o solum, geralmente, apresenta teores
uniformes de argila. A estrutura do horizonte B pode ser em blocos, granular ou
prismatica, havendo casos, também, de solos com auséncia de agregados, com grios

simples ou macigos.

4.3.3. Argissolos

Ocorrem em menor representatividade, concentrando na regido oeste do municipio. sdo
solos minerais com nitida diferenciacio entre as camadas ou horizontes, reconhecida em
campo especialmente pelo aumento, por vezes abrupto, nos teores de argila em
profundidade. Podem ser arenosos, de textura média ou argilosos no horizonte mais
superficial. E apresentam cor mais forte (amarelada, brunada ou avermelhada), maior
coesdo e maior plasticidade e pegajosidade em profundidade, devido ao maior teor de
argila. A fertilidade dos Argissolos ¢ variavel, dependente principalmente de seu material
de origem. Sua retengdo de agua ¢ maior nos horizontes abaixo da superficie

(subsuperficiais), que podem se constituir em um reservatorio de agua para as plantas.

4.4. RELEVO

Destacamos que as classes de relevo possuem forte relagdo com a formagéo e conservagdo
do solo. Portanto a classe mais restritiva existente ¢ a classe VIs (forte ondulada) que esta
inserida no Grupo B e tem em seu quantitativo no municipio. E importante ressaltar que
a classe possui algumas restrigdes ao uso do solo como a dificuldade de mecanizagio e
predisposicdo a erosdo, mas a mesma ¢ recomendada para implantagio de silvicultura e
pastagens. Destaca-se que estas areas estdo dispersar no municipio em sua maioria nas

divisas.

As terras com declividade ondulada possuem defliivio rapido, com riscos de erosdo sob
cultivos intensivos, podendo apresentar erosdo laminar moderada e/ou sulcos superficiais
¢ rasos frequentes, sdo terras onde se aplicam praticas intensivas. Nota-se que as terras

com esta classe de declividade estdo em dispersas em todo o territorio do municipio.

A classe de relevo moderadamente ondulada. Segundo Lepsch et al. (1991), neste relevo

os solos sdo, em geral, as terras sdo limitadas por risco de erosdo para cultivo intensivo,
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geralmente com declividade acentuada (classe de declive entre 10 e 15%), com deflivio
muito rapido, podendo apresentar erosdo em sulcos superficiais frequentes, em sulcos
rasos frequentes ou em sulcos profundos ocasionais; sdo terras onde existem o uso

limitado de praticas intensivas.
4.5. HIDROGRAFIA

O rio Claro ¢ uma das atragdes turisticas da cidade, de junho a agosto ¢ a principal atracdo
turistica o que favorece o comércio local, ¢ formada uma praia de areia branca, com
sinalizadores e um espaco de respeito ao meio ambiente com lixeiras, com barracas com
dgua de coco e vérios alimentos e bebidas, o que atrai pessoas de todas as partes do
Estado.

O municipio Jaupaci estd localizado na regido que fazem parte da Bacia Hidrogréfica do

Rio Araguaia/Tocantins.

4.6. VEGETACAO

Os diferentes tipos de vegetagdo sdo: cerrado e reduzidas matas. O municipio esta
inserido no bioma Cerrado, apresentando diversas fisionomias de vegetagdo,

predominando as descritas a seguir:

4.6.1. Cerradio

Predominante no municipio, esta fisionomia ¢ encontrada em todas as regioes, exceto na
regido da Serrinha. Possui dossel continuo e cobertura arborea variando entre 50 ¢ 90%,
com altura média das arvores compreendida entre 8 e 15 metros. Apesar da
predominéncia de populacdes de espécies arboreas (estrato superior) ocorrem também
espécies herbaceo-arbustivas, em populagdes menores, formando sub-estrato na estrutura
vertical da formagdo florestal. Existem duas subdivisdes do Cerraddo descritas pela
literatura: o Cerraddo Distrofico (solo pobre) e o Cerraddo Mesotrofico (solo mais rico,

ainda que de fertilidade mediana).

4.6.2. Cerrado Tipico (Strictu sensu)
Predomina na regido da Serrinha, é composto por um estrato continuo de gramineas e
outro de vegetacdo lenhosa de porte arboreo e arbustivo, cobrindo cerca de 50% da

superficie do solo.
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De acordo com Ribeiro e Walter (2008), o cerrado stricto sensu caracteriza-se pela
presenca de arvores baixas, inclinadas, tortuosas, com ramificacoes irregulares e
retorcidas, geralmente com evidéncias de queimadas. Os arbustos encontram-se
espalhados, com algumas espécies apresentando Orgdos subterrancos perenes
(xilopodios), que permitem a rebrota apds queima e corte. Na época chuvosa, os estratos

subarbustivos e herbaceos tornam-se exuberantes, devido ao seu rapido crescimento.

4.6.3. Mata Seca

Ocorre em solos geralmente de maior fertilidade, menos acidos, mas muitas vezes com
pouca profundidade. Em fung¢do do tipo de solo, da composi¢do floristica e da queda de
folhas no periodo seco, a Mata Seca pode ser de trés subtipos: SempreVerde, Semidecidua

e Decidua.
4.6.4. Vereda

A Vereda, segundo definicdo da legislagdo vigente, ¢ um tipo de vegetagdo com a
presenca da palmeira arbérea Mauritia flexuosa (buriti) emergente, em meio a
agrupamentos mais ou menos densos de espécies arbustivo-herbaceas, sem a formagdo
de dossel — diferente do que ocorre no Buritizal. Ribeiro & Walter (2008), citando a
literatura, descrevem trés zonas ligadas a topografia e a drenagem do solo com flora
diferenciada na vereda: a) borda — local de solo mais seco, em trecho campestre onde
podem ocorrer arvoretas isoladas; b) meio — solo medianamente umido, tipicamente
campestre; e ¢) fundo — solo saturado com dgua, brejoso, onde ocorrem os buritis, muitos
arbustos e arvoretas adensadas. As duas primeiras zonas correspondem a faixa
tipicamente campestre e o ‘fundo’ corresponde ao bosque sempre-verde. Em conjunto

essas zonas definem uma savana.
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5. CARACTERIZACAO FUNDIARIA

Segundo o Sistema Nacional de Cadastro Ambiental — Sicar o municipio possui total de

imoveis 289 imoveis cadastrados.

Com os projetos de assentamentos do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma

Agraria — Incra no municipio de Jaupaci notamos que o municipio possui projeto de

assentamento.
G00271000 PA SAO JOSE DO 5212006
ROSARIO
G00275000 PA PADRE GALILEU 5212006
MARTINS DA SILVA

Dentre as atividades desenvolvidas nas areas rurais no municipio, destacam-se a pecuaria
de corte, pecudria leiteira, cultivo de soja, milho, piscicultura, hortaligas, silvicultura

(eucalipto) e mineracao (extracao de argila, areia e brita).

6. COLETA DE DADOS
6.1. Consulta de mercado

A pesquisa de mercado, no sentido da apuragio dos valores “médios”, unitdrios bdsicos
(por hectare), pode ser praticada e/ou propostos para com propriedades localizadas em
municipios com caracteristicas semelhantes e/ou compardveis ao avaliado. Para tanto,
foram realizadas investigacOes especificas junto a varias fontes, as quais pudessem
fornecer subsidios para a determinacdo dos valores procurados com precisio e

imparcialidade.

6.2. Cotacdes de mercado

Na Tabela a seguir estdo as descrigdes das ofertas levantadas no més de janeiro de 2022,

sendo que todos os imoveis estdo localizados no municipio alvo dessa avaliagdo. Alguns
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imoéveis ja foram vendidos, sendo informado o preco de venda. Outros imoveis estdo

disponiveis para negociagao.

7.0 CLASSE DE CAPACIDADE DE USO

Definido o paradigma a ser utilizado no processo de homogeneizagdo, determina-se o seu
indice, que deve ser obtido por modelo matematico ou estatistico; ou com a utilizagdo da
escala de Mendes Sobrinho ou outras tabelas especificas. Por ocasido da vistoria dos
dados de mercado, com o uso dos mapas de solos existentes ou de observagoes locais,
verifica-se a caracteristica morfologica, fisica e¢ quimica, ¢ obtém-se a extensdo

geografica e distribui¢do percentual das classes ocorrentes.

Com auxilio da mesma escala utilizada, considera-se a distribuicdo geografica e
percentual das classes ocorrentes anteriormente obtidas e determina-se o indice para cada
um dos dados de mercado. O fator classe de capacidade de uso das terras corresponde a

razdo entre o indice do paradigma com o indice de cada dado de mercado.

As classes de capacidade de uso sdo oito, convencionalmente designadas por algarismos

romanos, em que a intensidade de uso ¢ decrescente no sentido I-VIIIL.
Classe I: terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de conservagao;

Classe II: terras cultivaveis com problemas simples de conservagao e/ou de manutengdo

de melhoramentos;

Classe III: terras cultivaveis com problemas complexos de conservagdo e/ou de

manuten¢do de melhoramentos;

Classe IV: terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensdo limitada, com sérios

problemas de conservacao;

Classe V: terras adaptadas — em geral para pastagens, e, em alguns casos, para
reflorestamento, sem necessidade de priticas especiais de conservagdo — cultivdveis

apenas em casos muito especiais;

Classe VI: terras adaptadas — em geral para pastagens e/ou reflorestamento, com
problemas simples de conservagdo — cultivaveis apenas em casos especiais de algumas

culturas permanentes protetoras do solo;
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Classe VII: terras adaptadas — em geral somente para pastagens ou reflorestamento —com

problemas complexos de conservacio;

Classe VIII: terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, que podem
servir apenas como abrigo e protecdo da fauna e flora silvestre, como ambiente para

recreacdo ou para fins de armazenamento de agua.

8.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL

Diante da analise mercadologica local, através do método comparativo, com base nos
valores praticados conforme amostras analisadas, observa-se que houve pouca alteragdo
dos valores praticados no ano passado para esse, apresentando uma estagnag¢ao, tendo em

visto o atual cenario econémico.

Face ao exposto, em consideragdo ao atual cendrio mercadologico, que se encontra
estagnada, bem como o momento econémico que tende a baixa nos proximos anos, a
opgdo por apenas corrigir o valor pelo indice IPCA-E, indice Nacional de preco ao

consumidor Amplo Especial.
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CALCULOS:

Esses precos foram pesquisados através de terras que estdo a vendas no municipio em

sites de vendas de imoveis apresentados:
Valor de terras a venda por hectare
Valor Venal em RS

16.528,93

41.322,31

25.507,60

24.793,39

Valor Total .cvnnmumminnnsassmmnssasaaimamsas: 108.038.06

108.038,06/ 4 =27.038,06 —40% = 16.222.83 + 3.663 = 19.885,83

108.038,06 ¢ soma das terras a venda

4 médias ponderada pelo niimero de terras a venda

27.038,06 ¢ valor venal médio as terras do municipio.

40% abatimento das benfeitorias para termos o valor da terra nua

16.222,83 Valor Terra Nua

3.663 Valor Terra Nua (INCRA)

valores das VTN para fazermos uma média com o valor de VTN o6rgao oficial.
19.885,83 /2=9.942,92

Aqui temos a VTN lavoura de boa aptidao.
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Para as demais aptiddes sera aplicado uma exaustao de 40% por grau de custo de produ¢do

e ou dificuldades de cultivos.

9.942,92 — 15% = 8.451,48 aptidoes regular

8.451,48 - 15% = 7.183,76 aptiddes restrita

7.183.76 — 15 % = 6.106,19 aptiddes pastagens plantada
6.106,19 — 15% = 5.190,26 aptidoes silvicultura

5.190,26 —20% =4.152,21 aptiddes Fauna e Flora

Obs: no quesito fauna e flora foi aplicada uma exaustdo de 20% em ralagdo a Fauna e

Flora para que tenha um apelo maior a preservacio ambiental em nosso municipio.

9.0 CONCLUSAO

Em cumprimento ao disposto na Instru¢do Normativa RFB n” 1562, de 29 de abril de
2015, seguem abaixo as informacdes sobre o Valor da Terra Nua (VTN), por hectare, do
municipio de Jaupaci - GO para o ano 2022, calculado de acordo com a metodologia

descrita neste Laudo.

Tabela 01: Valor da Terra Nua (VTN) para o Municipio de Jaupaci (GO) — 2022.

Ano | Lavoura Lavoura Lavoura | Pastagem | Silvicultura | Preservacdo

aptidao aptidao de Plantada ou da fauna ou
boa regular aptidao pastagem flora
restrita natural

2022 | 9.942,92 | 8.451,48 | 7.183,76 | 6.106,19 | 5.190,26 | 4.152,21

Responsavel pelo levantamento: Maciel Luiz de Carvalho — Crean” 1016954808/D — GO,
RNP n® 1016954808, CPF n” 527.628.821-68, ART n"1020220098779.
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Jaupaci — GO, 28 de abril de 2022.
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